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1. ANALIZA ACTIVITĂȚII COMERCIALE 

 
1.1. Prezentare generală 
 

a) Descrierea activității de baza a societății comerciale 
 

Obiectul principal de activitate prevăzut în Actul Constitutiv al societății, potrivit clasificării 
CAEN, este “Hoteluri și alte facilități de cazare similare” – cod CAEN – 5510. 
 
Societatea Comercială de Tratament Balnear Buziaș S.A. desfașoară și activități conexe 
activității principale, respectiv: servicii de alimentație publică, servicii de tratament balnear și 
recuperare, servicii de wellness, etc. 
 

b) Precizarea datei de înființare a societății comerciale 
 

Societatea Comercială de Tratament Balnear Buziaș S.A. a fost înființată la data de 15.04.1991 în 
baza Legii nr.31/1990 și Hotarârii Guvernului României nr. 1041/1990 cu durata de funcționare 
nelimitată. 
 

c) Descrierea oricărei fuziuni sau reorganizări semnificative a societății 
comeriale, ale filialelor sale sau ale societăților controlate, în timpul 
exercițiului financiar 

 
În exercițiului financiar 2021 nu au fost evenimente de natura fuziunii sau reorganizării 
societății comerciale. 
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d) Descrierea achizițiilor/investițiilor și/sau instrăinărilor de active 

În anul 2021 s-au achiziționat licențe și programe informatice în valoare de 30.012 lei și 
echipamente tehnologice în valoare de 60.230 lei. În exercițiul financiar s-au înstrăinat terenuri 
în valoare de 136.552 lei și constructii în valoare de 65.900 lei.  

 
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluării societății 

 
➢ rezultat din exploatare -1.876.065 lei 
➢ rezultat financiar -72.108 lei 
➢ rezultat brut -1.947.638 lei 
➢ rezultat net -1.984.168 lei 
➢ datorii – total 3.511.013 lei 
➢ capitaluri proprii 22.204.774 lei 

 
1.1.1. Elemente de evaluare generală 

 
a) Profit net 

lei 

An              2019              2020              2021 

Valori            -1.304.018            -3.297.628            -1.984.168 

  
b) Cifra de afaceri 

lei 

An              2019              2020              2021 

Valori 6.719.529 3.284.807 3.841.671 

 
c) Export 

 
Nu este cazul 
 

d) Costuri 
lei 

Denumire indicator 
         2019          2020          2021 

CHELT.EXPLOATARE-Total 7.975.131 7.842.896 6.228.940 
d.c.: -materii prime și materiale 291.965 169.213 170.737 
       -energie și apă 727.779 484.465 481.259 
       -mărfuri 969.416 363.079 467.530 
       -chelt.cu personal 2.290.747 1.904.137 1.681.865 
       -amortizare 1.546.853 1.444.602 1.380.742 
       -prestații externe 1.237.534 910.860 1.045.262 
       -alte cheltuieli exploatare 910.837 2.566.540 1.001.545 
       -ajustări- provizioane pt. 
         riscuri și cheltuieli 

0 0  

       -cheltuieli active cedate 0 0  
CHELT.FINANCIARE          79.265 70.505 72.108 
CHELT.EXTRAORDINARE - -  
 

e) Cota de piață 
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În anul 2021 activitatea societății a fost centrată pe segmentul turismului de sănătate care deține 
ponderea majoritară în structura cifrei de afaceri având în vedere situația creată de Pandemia 
cauzată de SARS COV 2 și măsurile restrictive aplicate domeniului de activitate. 
 
Din analiza rezultatelor principalilor indicatori ai activității turistice pentru anul 2021, un 
indicator relevant este gradul de ocupare a capacităților (indicele de utilizare a capacității în 
funcțiune) care la nivelul anului 2021 a fost de 28,00 %, comparativ cu anul 2020, când acesta 
era de 19,82%, situându-se cu 8,18% peste nivelul realizat în anul 2020. Numărul total de zile 
turist a crescut în anul 2021 față de anul precedent cu 41,50%.  
 
Pe segmentul turismului de sănătate, raportat la capacitatea de cazare în funcțiune,  societatea 
se plasează în poziția de leader județean, la nivel regional se situează pe locul al doilea după 
Stațiunea Băile Felix, iar la nivel național se plasează în poziția de jucător semnificativ alături de 
celelalte stațiuni balneare de interes local sau național, pe segmentul tratării afecțiunilor 
cardiovasculare. 
 

f) Lichiditate(disponibil în cont, etc.) 
 
Disponibilul în conturile societății la 31.12.2021 era de 268.875 lei. 
 

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societății comerciale 
  

a) Principalele piețe de desfacere pentru produsele comercializate, metodele de promovare 
și canalele principale de vânzare: 

• Principalele piețe de desfacere ale produselor turistice de baza au fost: 
✓ Piața internă:  

▪ Segment turism de sănătate, pachet servicii integrate de cazare, 
masă și tratament pentru beneficiarii biletelor de odihnă și 
tratament eliberate de către Casa Națională de Pensii Publice; 

▪ Segment turism de sănătate și agrement (pachet integrat – 
Creează-ți propria vacanță la Buziaș, cu soluții complete de 
cazare, masă, tratament și agrement SPA); 

▪ Segment sportivi pentru cantonamente și recuperare fizică; 
▪ Segment turism de business și evenimente; 
▪ Segment turism de tranzit. 

✓ Piața externă: 
▪ Segment turism de tranzit; 
▪ Segment turism de evenimente; 
▪ Segment turism de sănătate. 

• Principalele metode și canale de promovare: 
✓ Social media: facebook, pagină web, youtube; 
✓ Participare la Târguri și Conferințe de profil; 
✓ Ofertare directă prin transmitere de oferte prin email și fax către 

potențiali clienți. 

• Principalele canale de vânzare sunt:  
✓ Licitația națională organizată de către CNPP pentru segmentul de turism 

de sănătate prin vânzarea biletelor de odihnă și tratament; 
✓ Vânzare prin partenerii de afaceri (Touroperatori și Agenții de Turism); 
✓ Vânzare on-line: site-uri consacrate (ex.: Booking); 
✓ Vânzare directă prin serviciul de Recepție din locații; 
✓ Vânzare directă pe zona de business și evenimente. 

   
b) Ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii în veniturile și în totalul cifrei de 

afaceri a societății comerciale, precum și a cheltuielilor de exploatare pe ultimii 3 ani se 
prezinta astfel: 
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Indicator 
Realizat 

2019 % 
Realizat 

2020 % 
Realizat 

2021 % 

1.Venit. din exploatar-Total 6.837.431 100,00 4.645.598 100,00 4.352.875 100,00 
-Venit.din cazare 2.530.068 37,00 1.632.102 35,13 1.385.080 32,02 
-Venit.din alim. publică 2.807.107 41,05 970.706 20,90 1.442.524 33,13 
-Venit.din tratament 1.049.501 15,35 483.221   10,40 623.070      14,13 
-Alte venit.din exploatare 450.755 6,59 1.556.569 33,51 902.201 20,72 
2.Chelt.din exploatare-Total 7.975.131 100,00 7.842.896 100,00 6.228.940 100,00 
-Chelt.din cazare 3.110.199 39,00 2.737.980 34,91 2.536.217 40,71 
-Chelt.din alim. publică  2.515.754 31,54 1.725.198 22,00 1.578.440 25,34 
-Chelt.din tratament 905.236 11,35 822.150 10,48 739.588 11,87 
-Alte chelt.din exploatare 1.443.942 18,11 2.557.568 32,61 1.374.695 22,08 

 
c) Produse noi avute în vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active în 

viitorul exercițiu financiar, precum și stadiul de dezvoltare al acestor produse: 
 

 -Nu este cazul 
 

1.1.3. Evaluarea activității de aprovizionare tehnico-materiala (surse 
indigene, surse import) 

 
Furnizorii principali sunt certificați ISO/HACCP, sau sunt în curs de certificare. Furnizorii 
acceptați au fost evaluați în baza ISO-9001. Toate mărfurile alimentare și materialele 
aprovizionate sunt însotite de certificate de calitate, declarație de conformitate, fișa de 
securitate, certificate sanitar-veterinar în functie de specificul fiecarui produs. 
 
Aprovizionarea cu materiale și mărfuri se face de regulă direct de la furnizori sau distribuitori 
locali, reușindu-se astfel negocierea unor prețuri avantajoase din punct de vedere al raportului 
preț-calitate. 
 
Stocurile de materii prime și materiale sunt corelate cu necesarul lunar. Datorită aprovizionării 
sistematice nu se creeaza goluri în stocul de mărfuri și nici imobilizări mari de resurse financiare 
în stocuri. Acest lucru determina o viteza de rotatie a stocurilor corespunzătoare. 
 
Furnizorii de materiale și mărfuri manifestă încredere privind capacitatea de plată a societății 
motiv pentru care s-au negociat condițiile de plată cu termene cuprinse între 15 și 60 zile. 

Dependența de principalii furnizori este mică, având în vedere numărul mare de posibili furnizori 

de pe piață, cu oferte similare. 
 
Principalii furnizori sunt: 

- mărfuri alimentare: MOARA MARIA S.R.L. LUGOJ, CERELIA-S.A. BELINȚ,  ARCELIA 
S.R.L. BELINȚ, SELGROS CASH & CARRY SRL,  INTER CONECTER S.R.L. 
TIMIȘOARA; 

- materiale: DEDEMAN, CONTI PROFESIONAL, SELGROS CASH & CARRY SRL, 
METRO TIMIȘOARA, MOL ROMÂNIA. 

- servicii: BLITZ LAND S.R.L. TIMIȘOARA, PRECADIS-S.R.L. TIMIȘOARA, 
BRITECLEAN S.R.L. TIMIȘOARA, LIFT 3D S.R.L. TIMIȘOARA. 

   
1.1.4. Evaluarea activității de vânzare 
 

a) Descrierea evoluției vânzărilor secvențial pe piața internă și/sau externă și a perspectivei 
vânzărilor pe termen mediu și lung: 
 



TRATAMENT BALNEAR BUZIAS 

 

5 RAPORT  ANUAL  AL  CONSILIULUI  DE  ADMINISTRATIE 
 

▪ Gradul de ocupare al locurilor indică o situație problematică ca eficiență a 
utilizării capacităților de cazare în funcțiune, cu dificultate, având în vedere 
Pandemia provocată de răspândirea virusului SARS COV 2. În acest sens este de 
menționat faptul ca în anul 2021 aceste capacități au fost închise 3 luni din cauza 
măsurilor de restricție, perioadă când societatea nu a mai generat venituri din 
activitatea de bază și a fost nevoită să recurgă la măsuri de reducere a activității și 
trimiterea personalului in șomaj, respectiv în lunile Ianuarie, Februarie, Martie. 
De asemenea în luna decembrie societatea și-a restrâns activitatea iar 74,35% din 
personal a fost introdis în programul de protecție socială, restrângerea activității 
nrmei de bază de la 8 ore la 2 ore. De precizat și faptul că măsurile de protecție 
impuse de către autorități și în anul 2021 au influențat substanțial circulația 
turiștilor și evident indicatorul ”grad de ocupare„. 

▪ Cât privește totalul zilelor turist realizate în anul 2021 acesta este peste nivelul 
realizărilor anului 2020 cu 41,50%. 

▪ Ca structură, numărul de zile turist în anul 2021 comparativ cu 2020 se prezintă 
astfel: 

 

Indicator 
             2020 2021 Diferențe 

Nr. zile turist total, din care: 20.137 28.494 +8.354 
(41,50%) 

CNPP București 6.650 13.242 +6.592 
(99,12%) 

Agenții și valorificări directe 13.487 15.252 +1.765 
(13,08%) 

 
Evoluția cifrei de afaceri: 

lei 

An              2019              2020              2021 

Valori              6.719.529              3.284.807              3.841.671 
 
Creșterea cifrei de afaceri se datorează măririi zilelor turist atât pe segmentul agenții și 
valorificări directe cât și din biletele de tratament balnear contractate cu CNPP București. 
 

b) Descrierea situatiei concurențiale în domeniul de activitate al societății comerciale, a 
ponderii pe piața produselor sau serviciilor societății comerciale și a principalilor 
competitori. 

 
În România există un număr semnificativ de stațiuni turistice orientate cu precădere spre 
segmentul balnear cele mai cunoscute fiind: Băile Felix, Sovata, Covasna, Tușnad, Vatra Dornei, 
etc.  
 
Baza turistică a acestor stațiuni este formată, în principal din complexele hoteliere construite 
înainte de 1989, unele dintre ele fiind supuse investițiilor destinate modernizării odata cu 
preluarea lor de către diverși investitori, proces de modernizare care este în curs în cadrul 
anumitor societății. 
 
În zona de vest a țării, Societatea Comercială de Tratament Balnear Buziaș S.A. este un jucător 
semnificativ de piață, respectiv în domeniul tratamentului afecțiunilor cardiovasculare.  
 
De menționat faptul că sursele de apă minerală în Stațiunea Buziaș se află în exploatarea 
societății ca urmare a concesionării acestora pe termen lung. 
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c) Descrierea oricarei dependențe semnificative a societății față de un singur client, sau față 
de un grup de clienți a cărui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor 
societății. 

 
Societatea înregistrează o dependență semnificativă în anul 2021 biletele de tratament acordate 
de Casa Naționala de Pensii Publice, reprezentând cel mai important client cu o pondere de  
46,47% din totalul zilelor turist realizate.  
 

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societății 
comerciale 

 
a) Precizarea numărului și a nivelului de pregătire a angajaților societății comerciale. 

 
La finele anului 2021 structura salariaților - pe tipuri de activitate, este următoarea: 
 

Specificare 
Număr efectiv 

de personal 
Pondere in 

total personal 

1.Total personal din complexe hoteliere și alte 
centre de profit, dc.: 

22 56,41% 

           -structuri de cazare 5 12,82% 
           -alimentație publică 7 17,94% 
           -baza de tratament 10 25,64% 
2.Personal de întreținere, reparații, transport, 
auxiliar producție 

8 20,51% 

3.Personal TESA 9 23,07% 
4.TOTAL PERSONAL 39 100,00 % 

 
Din totalul de 39 - personal existent la 31.12.2021, nicio persoană nu este angajată pe perioadă 
determinată. 
 
La fel ca în fiecare an, la nivelul complexelor hoteliere s-au efectuat sesiuni de formare 
profesională, atât în spatiul de servire cât și în spațiul de cazare de către personalul societății, 
respective instruire R.M.S.I. 
 
La nivel de societate, în raporturile de muncă ce privesc elemente de natură sindicală, interesele 
personalului sunt reprezentate de către reprezentantul salariaților. 
 

b) Descrierea raporturilor dintre manager și angajati, precum și a oricăror elemente 
conflictuale ce caracterizează aceste raporturi. 

 
Nu există și nu sunt semnalate elemente conflictuale ce pot afecta negativ raporturile de muncă 
la nivel de societate. 
 

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activității de baza a 
emitentului asupra mediului înconjurător 

 
Societatea îsi desfașoară atât activitatea curentă, în condițiile respectării normelor de protecție a 
mediului înconjurător, obținându-se autorizațiile de mediu, necesare pentru fiecare tip de 
activitate. 
  

1.1.7. Evaluarea activității de cercetare și dezvoltare 
 
Prin specificul activității sale, respectiv hoteluri și alte servicii asimilate, în anul 2021 societatea 
nu a înregistrat cheltuieli cu activitatea de cercetare – dezvoltare. 
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1.1.8. Evaluarea activității societății comerciale privind managementul 
riscului 

 
Evaluarea litigiilor și procedurilor juridice ale societății 
 
Principalele litigii și proceduri juridice în care este implicată societatea, la data de referintă 31 
decembrie 2021, sunt următoarele: 
 

Nr. dosar Instanța Calitate 
TBB 

Obiect 

10261/30/2012 Tribunalul Timiș Creditor Procedura insolvenței 

6790/30/2015 Tribunalul Timiș Parat Acțiune în pretenții / Cerere 

reconventionala 
Admite în parte cererea principală. 
Hotărârea 653/2020 din 14.12.2020 
Apel - Curte de Apel Timișoara 
Termen: 23.03.2022 

1241/59/2016 ICCJ Recurent Recurs împotriva Deciziei nr. 
82/2017 din 14.03.2017 pronuntata 
de CA Timișoara în dosar 
1241/59/2016 

Definitivă  prin Hotărârea 
4901/17.10.2019 ICCJ, 
necomunicată până în prezent 

7247/30/2017 Judecatoria 
Timișoara 

Reclamant Contestație la executarea PV de 
constatare nr. E465/24.06.2011 
SUSPENDATĂ 05.02.2018 

 
Reprezentarea / asistarea societății în instanța pentru aceste litigii se face în unele cazuri prin 
intermediul societatilor civile de avocati, iar în altele este asigurată de consilierul juridic al 
societații în funcție de compexitatea cauzei.  
 
Riscul afacerii 
 
Criza economică generată de măsurile de prevenire și combatere a Pandemiei generată de 
răspândirea virusului SARS COV 2, la nivel național și în special în domeniul Turismului de 
Sănătate și Agrement are un impact semnificativ asupra fluctuației numărului de turiști, 
respectiv asupra veniturilor și profitului, posibil pe termen mediu și lung, mai cu seamă prin 
termenele foarte mari de sprijinire a Agenților Economici de către Autorități prin măsuri 
compensatorii, prin programe guvernamentale. 
 
Gestionarea acestuia se realizează prin politica managementului societății cu măsuri concrete de 
contracarare din care enumeram: 

▪ Implementarea de către conducerea executivă a deciziilor strategice date de către 
Adunarea Generală a Acționarilor și Consiliul de Administrație; 

▪ Organizarea internă a proceselor de muncă astfel încât nivelul cheltuielilor să fie optim 
pentru funcționarea la parametri calitativi și pentru prevenirea unor blocaje ce pot afecta 
buna funcționare a activității de bază; 

▪ Construcția unei politici de preț cu scopul maximizării veniturilor, cifrei de afaceri și a 
profitului; 

▪ Negocierea termenelor de plată cu partenerii de afacerii de afaceri; 
▪ Promovarea serviciilor prin mijloace moderne de promovare la costuri minime cu 

eficiență ridicată; 
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▪ Eficientizarea fluxurilor de numerar prin măsuri de corelare a termenelor de încasare a  
creanțelor cu scadența datoriilor; 

▪ Motivarea și instruirea continuă a personalului cu scopul dezvoltării competențelor 
necesare într-o piață extrem de concurențială; 

▪ Angajarea cheltuielilor în corelare cu momentul realizării venitului în strânsă 
concordanța cu asigurarea disponibilităților; 

▪ Elaborarea și depunerea documentației pentru obținerea de granturi puse la dispoziție 
de către autorități. 

  
Riscul de lichiditate 
 
Este un element de risc care afectează societatea pe termen scurt ca urmare a dificultăților de 
corelare între nivelul activelor și pasivelor pe termen scurt dat de sezonalitatea activității.  
 
Datorită sezonalității activității, în perioadele de extrasezon se manifesta mai pregnant riscul de 
lichiditate, care este gestionat prin asigurarea unor surse de finanțare tampon de tipul  liniei de 
credit pe de o parte, respectiv folosirea creditului furnizor pe de alta parte, prin negocierea 
termenelor de plată. 
  

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societății comerciale 
 

a) Prezentarea și analizarea tendințelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor 
de incertitudine ce afectează sau ar putea afecta lichiditatea societății comerciale comparativ cu 
aceeași perioadă a anului anterior. 

 
Nu exista tendințe, elemente, evenimente sau factori majori de incertitudine care ar 

putea afecta lichiditatea societății. 
 

b)  Prezentarea și analiza efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate 
asupra situației financiare a societății comerciale comparativ cu aceeasi perioadă a anului trecut. 

Situația modificarilor capitalului propriu în anul 2021 se prezintă astfel: 
 

Denumire 
element 

Sold la 
incep.an 

Creștere 
total-d.c. Transfer 

Reduceri 
totale d.c. Transf. 

Sold la sf. 
exerc.fin. 

Capital subscris 15.850.000        -        -         -       - 15.850.000 

Rezerve 
reevaluare 

5.310.602 3.293.296 3.293.296 584.545 584.545 8.019.353 

Prime de capital   2.062.723        -        - - -   2.062.723 

Rezerve legale      309.347        -        -         -       -      309.347 

Rez.din rez. de 
reevalaluare 

864.709 4.805.194 4.805.194 7.722.384 7.722.384 2.052.481 

Alte rezerve      0        -        - - -      0 

Rez.reportat- 
s. cred 

        -        -        -         -       -         - 

                    -
s.deb. 

        -        -        - 3.297.628 3.297.628         - 

Profit sau 
pierdere 
exercițiu 
financiar 

  -3.297.628 4.353.410 4.353.410 6.337.578 6.337.578   -1.984.168 

Repartizare 
profit 

        -        -        -         -       -         - 

Total cap. 
proprii 

21.099.753 12.451.900        - 11.346.879         - 22.204.774 
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c) Prezentarea și realizarea evenimentelor, tranzacțiilor economice care afectează 

semnificativ veniturile din activitatea de bază. 
 

Nu au fost înregistrate evenimente sau tranzacții economice cu impact semnificativ în veniturile 

din activitatea de bază. 
 
 

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETĂȚII COMERCIALE 
 

2.1. Precizarea amplasarii și a caracteristicilor principalelor capacități de 
producție în proprietatea și administrarea societății. 

 
Principalele capacități de cazare, alimentație publică și tratament ale societății constau in: 
 -Complex Phoenix (Buziaș - modernizat la categ.****) – 90 locuri cazare, 60 locuri - 
salon restaurant mic dejun, 300 locuri –sala conferințe; 
 -Complex Parc *** cu o capacitate de cazare de 280 locuri – restaurant, 250 locuri 
baza de tratament, piscină acoperită, săli conferință, sauna, sala fitness și alte facilitați;  
 -Restaurant Central – 2 saloane – capacitate 400 locuri; 

-Hotel Timiș* – folosit partial pentru baza de tratament.  
 

ELEMENTE DE ACTIV 

                             VALOARE BRUTA 

Sold la 
01.01.2021 

Creșteri Reduceri 
Sold la 

31.12.2021 

Imobilizări necorporale     
    -alte imobilizări 59.260 34.013          - 93.273 
Imobilizări corporale     
    -terenuri    2.100.502 1.502.405 148.703    3.454.204 
     -construcții 24.823.887 1.728.615 4.780.714 21.771.788 
     -instalații tehnice și masini 

1.778.568 
        

60.230 
104.160 1.838.798 

     -alte instal,utilaje și mobilier 1.621.037 - -  1.621.037 

    -investiții imobiliare 183.400 62.276 - 141.516 

     -avansuri și imobilizări   
corporale în curs 

19.977 - - 19.977 

Total imobilizări corporale 30.527.371 3.353.526 5.033.577 28.847.320 
Imobilizări financiare 6.165 -          - 6.165 
ACTIVE IMOBILIZATE 
TOTAL 

30.592.796 3.387.539 5.033.577 28.946.758 

 
Valorile contabile privind imobilizările corporale au fost influențate în anul 2021 de creșterile 
rezultate din achiziții și modernizări, din vânzarea de terenuri și construcții și de reevaluare.  

2.2. Descrierea și analizarea gradului de uzură a proprietăților societății 

Mijloacelor fixe înregistrează un grad de uzură diferențiat, de la uzură mică în cazul activelor 
modernizate recent sau noi (hotel Phoenix, clădire multifuncțională conferințe), la o uzură 
medie în cazul activelor modernizate în ultimii 5-10 ani (hotel Parc, centrul de sănătate) și o 
uzură mare în cazul activelor nemodernizate (Hotel Timiș, Restaurant Central) respectiv o uzură 
foarte mare activele scoase din circuitul turistic (Baia 2, Gospodărie anexă, etc). 
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3. PIAȚA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALĂ 
 

3.1. Precizarea piețelor din România pe care se negociază valorile 
mobiliare emise de societatea comercială. 

 
Acțiuni 
Acțiunile Societății Comerciale de Tratament Balnear Buziaș SA sunt listate la Bursa de Valori 
București, segment ATS, categorie AeRO Standard, simbol tranzacționare: BALN. 
 
Prețul de deschidere pentru acțiunea BALN la începutul anului 2021 a fost de 0,0925 
lei/acțiune, iar prețul de închidere la finele anului 2021 a fost de 0,1050 lei/actțune, atingând în 
cursul anului un maxim de 0,1350 lei/acțiune respectiv un mimim de 0,0800 lei/acțiune. 
 

3.2. Descrierea politicii societății comerciale cu privire la dividende. 
 
Societatea nu înregistrează la finele anului 2021 dividende nete cuvenite și neachitate 
acționarilor. 
 
În perioada ultimilor trei ani societatea nu a obținut profit și nu a distribuit dividende.   
  

3.3. Descrierea oricăror activități ale societății de achiziționare a 
propriilor acțiuni 
 

În exercițiul financiar încheiat la 31 decembrie 2021 nu a existat o hotărâre privind 
achizitionarea acțiunilor proprii. 
 

3.4. Precizarea numărului și a valorii nominale a acțiunilor emise de 
societatea-mamă deținute de filiale 

 
Societatea comercială nu are filiale și nu are emise acțiuni ca societate-mamă deținute de filiale. 
 

3.5. În cazul în care societatea comercială a emis obligațiuni și/sau alte 
titluri de creanță, prezentarea modului în care societatea comercială 
își achită obligațiile față de deținătorii de astfel de valori mobiliare.  
 

Societatea nu a emis obligațiuni în perioada anului 2021. 
  

 
4. CONDUCEREA S.C. DE TRATAMENT BALNEAR BUZIAȘ S.A. 

 
Conform prevederilor actului constitutiv Tratament Balnear Buziaș a adoptat sistemul unitar de 
administrare a societății alcătuit din Consiliu de administrație și Conducere executivă. 
 
Actul constitutiv și reglementările interne conțin prevederi privind rolul și atribuțiile acestor 
organe de administrare și conducere și delimitarea clară între responsabilitățile și atribuțiile 
acestora. 

 
4.1. Prezentarea listei administratorilor societății comeriale   

 
Structura 
Consiliul de Administrație este format din 3 administratori, aleși de Adunarea Generala a 
Acționarilor pentru un mandat de patru ani. Toți membri consiliului sunt membri neexecutivi. 
 
În exercițiul financiar 2021, componența Consiliului de Administrație a fost următoarea: 
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Nume, vârstă, 
vechime în 
funcție 

Calificare Experiență 
profesională 

Alte 
angajamente 
și obligații 
profesionale 

Diana VEREȘ 
(49) 
Președinte 
 
Din noiembrie 
2019 ( a fost 
membru C.A. din 
data de noiembrie 
2015) 

Economist - specializarea marketing 
Universitatea Transilvania Brașov 
 
expert contabil 
CECCAR București 
 
Cursuri interne și internaționale   în 
specialitatea absolvită 

Director 
economic 
 
Expert financiar  
Bancar 
 
Analist financiar 

 

Adriana 
PĂDURARU 
(40) 
Membru 
 
Din noiembrie 
2019  

Jurist -Facultatea de Științe Juridice și 
Administrative Universitatea Lucian 
Blaga Sibiu 
 
Masterat audit intern 
Facultatea de Științe Economice 
Universitatea Transilvania Brașov 
 
 

Analist investiții 
 
Inspector de 
specialitate 
 
Reprezentant al 
compartimentului 
de control intern 
 
Agent pentru 
servicii de 
investiții 
financiare 

 

Horia ȚARĂ 
(37) 
Membru 
 
Din aprilie 2020 

Economist 
BBA – Bachelor of Business 
Administration  
Webster University Viena, Austria 
 
Master specializare în finanțe 
Webster University Viena, Austria 
 
 

Analist tranzacții 
 
Manager 
 
Practicant/ 
Analist Investiții 
Financiare 

 

 
Responsabilitate și atribuții 
Rolul, responsabilitatea, atribuțiile și modul de organizare și desfasurare a activității consiliului 
sunt reglementate de Legea 31/1990 – legea societăților, actul constitutiv al societății și 
contractul de administrare.  
 
Consiliul de administrație stabilește directiile principale de activitate și de dezvoltarea ale 
societății, politicile contabile, sistemul de control financiar și supraveghează activitatea societății 
și a conducerii executive. 
 
Activitatea Consiliului de Administrație în 2021 
Consiliul de administrație se întrunește în sedintă ori de cate ori este necesar, cel putin odată la 
trei luni, în baza convocatorului care precizează: data, locul și proiectul ordinii de zi. 
 
Deliberările sedinței sunt consemnate într-un proces verbal care cuprinde numele 
participanților, ordinea deliberărilor, deciziile adoptate, numărul de voturi întrunite și opiniile 
separate. 
 
În cursul anului 2021 au avut loc 14 reuniuni ale consiliului de administrație la care au fost 
adoptate 33 decizii. 
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Obiectul dezbaterilor în ședintele consiliului de administrație care au fost incluse pe ordinea de 
zi au vizat: 

- Calendarul financiar pentru 2021; 
- Situațiile financiare lunare/trimestriale/semestriale/anuale; 
- Programul anual de activitate și bugetul anual; 
- Rapoarte trimestriale ale comitetului de audit privind misiunile de audit intern;  
- Rapoarte trimestriale/semestriale/anuale privind circulația turistică și gradele medii de 

ocupare; 
- Rapoarte lunare/trimestriale/semestriale/anuale privind litigiile și procedurile juridice; 
- Convocarea sedintelor adunării generale ordinare și extraordinare; 
- Rapoarte curente/semestriale/anuale diseminate pietei de capital; 
- Analiza fluxurilor de numerar trimestrial; 
- Rapoarte trimestriale/semestriale/anuale ale conducerii executive privind activitatea 

desfășurată. 
4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societății 

comerciale   
 
Atribuțiile de conducere a activității societății sunt delegate de catre Consiliul de administrație 
către un director executiv, pe bază de contract de mandat.  
 
Directorul asigura coordonarea tuturor activitatilor societății și reprezintă societatea în relatiile 
cu tertii. 
 
Structura conducerii executive în anul 2021 a fost următoarea: 
- Leontin GHEORGHE – Director executiv cu contract de mandat începând cu data de 

01.06.2017 – 17.11.2023. 
- Adriana BADEA –Director economic cu contract de muncă pe perioadă nedeterminată 

începând cu data de 01.10.2014. 
 
COMITETUL DE AUDIT 
 
Comitetul de audit este un organ consultativ compus din doi membri neexecutivi ai Consiliului 
de Administrație aleși de Consiliu de administrație.   
 
Componența Comitetului de Audit în anul 2021 a fost următoarea: 

- Diana VERES - președinte 
- Ioan-Horia TARA – membru  

 
AUDITUL INTERN 
 
Activitatea de audit intern este realizată de catre o societate de audit autorizată, membră a 
Camerei Auditorilor Financiari din România, și își desfasoară activitatea în baza planului anual 
de audit intern, aprobat de Consiliul de Administrație, care include obiectivele, termenele și 
frecvența misiunilor de audit. 
 
În exercițiul financiar încheiat la 31 decembrie 2021 auditul intern a fost realizat de catre 
societatea Asib Cont SRL. 
 
Rapoartele de audit intern sunt transmise conducerii executive, comitetului de audit și 
consiliului de administrație.  
 
AUDITUL FINANCIAR 
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Situațiile financiare anuale ale societății sunt auditate și certificate de o societate de audit 
financiar numita de catre Adunarea Generala a Acționarilor, pentru un mandat de 2 ani.  
 
Situațiile financiare anuale aferente exercițiului financiar 2021 au fost auditate de catre 
societatea ABA Audit SRL, membra a CAFR. 
 
ADUNAREA GENERALA A ACȚIONARILOR 
 
Adunarea Generala a Acționarilor se întruneste în sedința ordinară, cel putin odată pe an, în 
termen de cel mult 5 luni de la încheierea exercițiului financiar, sau sedințe extraordinare ori de 
câte ori este necesar. 
 
În cursul exercițiului financiar   2021  adunarea generală s-a întrunit de doua ori,  în data de 
09.04.2021 în sedinta ordinară/extraordinară pentru aprobarea situaților financiare anuale ale 
exercițiului financiar 2020 și aprobarea politici privind valorificarea activelor neperformante ale 
societății,  în data de 07.12.2021 în sedința ordinară  pentru aprobarea BVC, Planul de investiții 
pentru anul 2022. 
 
DREPTURILE ACȚIONARILOR 
 
S.C. de Tratament Balnear Buziaș S.A asigură un tratament egal tuturor acționarilor. 
 
Dreptul la vot 
Acțiunile societății sunt nominative, dematerializate și indivizibile și conferă acționarilor 
drepturi egale. 
 
Orice acțiune detinută dă dreptul posesorului la un vot în cadrul adunării generale, cu excepția 
cazurilor speciale în care dreptul de vot este suspendat. 
 
Actionarii îsi pot exercita dreptul la vot personal, prin reprezentant sau pot vota prin 
corespondență. Procedura de vot, formularele de împuterniciri și buletinele de vot prin 
corespondentă sunt puse la dispoziția acționarilor pe web site-ul societății www.buziaș.ro, în 
sectiunea specială destinată acționarilor. 
 
Dreptul la dividende 
 
Dividendele se distribuie acționarilor în cuantumul și termenul stabilit de adunarea generală a 
acționarilor iar plata acestora se face conform procedurii de distribuire a dividendelor, facută 
public acționarilor anterior datei platii. 
 
Fiecare acțiune detinută la data de înregistrare conferă drept egal la dividend deținătorului 
acestuia, iar dividendul brut cuvenit acționarilor se determină proportional cu numărul de 
actiuni deținute prin înmultirea dividendului per acțiune cu numărul de acțiuni deținute. 
 
Impozitul pe dividend se reține la sursă și se plăteste conform prevederilor normei fiscale 
privind impozitul pe dividende iar dividendul net calculat ca diferețte dintre dividendul brut și 
impozitul pe dividend se platește acționarilor. 
 
Dreptul la informare 
Societatea furnizează acționarilor informații relevante și acces la aceleasi informatii în același 
timp, în vederea exercitării în mod echitabil a drepturilor acestora. 
Principiul societății în materie de comunicare vizează diseminarea rapidă și nediferentiată a 
informațiilor relevante și egalitatea accesului la informații pentru toți investitorii în general și 
acționarii în special. 
 

http://www.buzias.ro/
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Diseminarea informațiilor către investitori și acționari se realizează și prin sistemul rapoartelor 
curente și rapoartelor periodice (trimestriale, semestriale și anuale) publicate pieței de capital 
prin sistemul de comunicare al Bursei de Valori București. 
 
Astfel, în cursul anului 2021 societatea a diseminat urmatoarele rapoarte prin sistemul de 
comunicare al BVB: 
 

Data comunicare Tip raport/comunicare 

22.01.2021 Calendar financiar 2021 
19.02.2021 Rezultate preliminare 2020 
08.03.2021 Raport curent convocare AGOA/AGEA  09.04.2021 
22.03.2021 Raport curent completare ordine de zi AGOA/AGEA 
09.04.2021 Raport curent hotarari AGOA/AGEA 09.04.2021 
09.04.2021 Raport anual situașii financiare 2020 
14.05.2021 Raport trimestrul I 2021 
13.08.2021 Raport semestrial 2021 

03.11.2021 Raport curent convocare AGOA 07.12.2021 
05.11.2021 Raport trimestrul III 2021 
07.12.2021 Raport curent hotarâri AGOA 07.12.2021 
23.12.2021 Raport curent tranzacții conform art.108/Lg. 24/2017 și art.234, lit. 

i din Regulamentul ASF nr. 5/2018 

 
 

5. SITUAȚIA FINANCIAR CONTABILĂ 
 

a) Prezentarea unei analize a situației economico-financiare actuale comparativ pe ultimii 3 
ani: 
 

Nr. 
Crt. 

              Elemente de bilanț        2019        2020        2021 

  1. Imobilizări corporale 26.408.864 24.769.847 26.328.309 
  2. Active circulante – total, d.c.: 1.056.214 793.226 1.183.073 

-stocuri 57.016 26.194 100.266 
-creanțe 751.914 617.464 1.027.335 

-casa și cont în banci 247.284 149.568 268.875 
  3. Cheltuieli în avans 81.894 54.690 79.553 
  4. Datorii ce trebuie plătite într-o 

perioadă de 1 an 
2.571.990 2.412.706 2.646.747 

  5. Active minus datorii curente 24.718.153 23.055.794 25.172.723 
  6. Datorii ce trebuie plătite într-o 

perioadă  > 1 an 
299.960 26.291 864.266 

  7. Capital subscris și vărsat   15.850.000   15.850.000   15.850.000 
  8. Rezerve reevaluare 5.822.369 5.310.602 8.019.353 
  9. Prime de capital     2.062.723     2.062.723     2.062.723 
10. Rezerve legale       309.347       309.347       309.347 
11. Alte rezerve 1.656.960 864.709 2.052.481 
12. Capital propriu - Total 24.397.381 21.099.753 22.204.774 

 
Capitalul subscris și vărsat este în valoare de 15.850.000 lei în cursul anului 2021 capitalul 
social nu a suferit modificari. 
 
În cursul anului nu s-a constituit rezerva legală aferentă anului 2021.  
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Din analiza elementelor de bilanț se constată o creștere anuală a stocurilor, creanțelor, au 
crescut și datoriile ce trebuie achitate într-o perioadă mai mică de un an și peste un an. 
 
Imobilizările corporale au crescut față de anul 2020, în principal datorită reevaluării la 
31.12.2021 și a achizițiilor din cursul anului, iar capitalurile proprii au crescut datorită creșterii 
rezervelor din reevaluare înregistrate . 
 
Principalii indicatori economico-financiari se prezintă astfel: 
  -lichiditate curenta                                                    0,528 
  -lichiditate imediata                                                  0,038 
  -grad de îndatorare                                                    0 % 
  -indicator privind acoperirea dobânzilor              2,701 ori 
  -viteza de rotație a stocurilor                                   71,536 ori 
  -viteza de rotație a creanțelor                                  24,505 zile 
  -marja brută – vânări                                              0,507 % 
 

b) Contul de profit și pierderi 
 

Denumire indicator 2019 2020 2021 

Venituri din exploatare - Total 6.837.431 4.645.598 4.352.875 
d.c.-cifra afaceri 6.719.529 3.284.807 3.841.671 
Cheltuieli exploatare - Total 7.975.131 7.842.896 6.228.940 
d.c.-personal 2.290.747 1.904.137 1.681.865 

      -cost marfă 969.416 363.079 467.530 

      -utilități 727.779 484.465 481.259 
      -amortisment 1.546.853 1.444.602 1.380.742 
      -impozite și taxe 695.230 435.767 627.581 
Rezultate din exploatare -1.137.700 -3.197.298 -1.876.065 
Venituri financiare - total 16.862 703 535 
Cheltuieli financiare - total 79.722 70.505 72.108 
Rezultate financiare    -     62.860    -69.802    -71.573 
VENITURI TOTALE 6.854.293 4.646.301 4.353.410 
CHELTUIELI TOTALE 8.054.853 7.913.401 6.301.048 
REZULTAT BRUT - 1.200.560 - 3.267.100 - 1.947.638 
IMPOZIT PE PROFIT             -             -             - 

IMPOZIT SPECIFIC 103.458 30.528 36.530 
PROFIT NET - 1.304.018 - 3.297.628 - 1.984.168 
 
Cifra de afaceri a crescut cu 16,95%, respectiv 556.864 lei față de anul precedent fiind 
influențată semnificativ de impactul economic al pandemiei asupra activității societății care a 
condus la restrângerea activității de bază în perioada 01.01.2021 – 31.03.2021.  
 
Rezultatele financiar negativ este influentat semnificativ de dobanzile plătite la creditele de 
investitii contactate în exercițiile financiare precedente. 
 
Veniturile din exploatare nu au acoperit integral cheltuielile din exploatare înregistrandu-se un 
rezultat din exploatare negativ de 1.984.168 lei.  
 
Actualul climat de criză de sănătate publică generată de epidemia de COVID-19 determină 
implicit existenţa unui risc referitor la posibilitatea diminuării activităţii Societății comparativ 
cu nivelul exerciţiilor financiare anterioare având în vedere faptul că domeniul de activitate în 
care activează Societatea – turismul – este unul dintre primele domenii afectate de criza 
menționată. Având în vedere incertitudinile existente, managementul Societății nu poate 
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cuantifica/estima efectul posibil antrenat de evenimentele şi condiţiile socio-economice viitoare 
prezente în mediul dificil în care operează Societatea. 
 

c) Cash flow 
 

Disponibilul în conturile societății la 01.01.2021 era de 149.568 lei iar la 31.12.2021 era de 
268.875 lei. 
 
 
 
PROPUNERI 

 
Consiliul de administrație propune Adunării generale ordinare a acționarilor urmatoarele: 

 
1. Aprobarea situațiilor financiare anuale pentru exercițiul financiar încheiat la 31 

decembrie 2021; 
 

2. Decărcarea de gestiune a Consiliului de administrație pentru activitatea desfasurată în 
exercițiul financiar încheiat la 31 decembrie 2021. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Președinte Consiliu de Administrație, 
Diana VERES 
 
 
 


